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NARIZENI VLADY ze dne 26#ijna 2015

0 vymezeni pojrin béZné adrzba a drobné opravy souvisejici s uzivaryio b
Vlada naizuje k provedeni zakona 89/2012 Sb., alansky zakonik:

§1

Uvodni ustanoveni

Toto nd&izeni vymezuje pojmydina udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s nhivdytu.

§2

BéZna udrzba bytu

BéZnou udrZzbou bytu se rozumi udrzovagiseni bytu \etrg zatizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle @i uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu ekntapetovani aisténi podlah ¢etns
podlahovych krytin, obkladstn acisteni zanesenych odpa@z ke svislym rozvadn. Déle se &nou
adrzbou rozumi udrZzovaniizaeni bytu ve funknim stavu, pravidelné prohlidkyca&teni predneta
uvedenych v § 4 pism. g), kontrola fénksti termostatickych hlavic s elektronickyfmenim, kontrola
funkénosti hlaste koue wetrg vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich bateeliektronickym
fizenim.

§3

Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jehtrnitio vybaveni, pokud je toto vybaveni &asti bytu a
je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podiEného vymezeni nebo podle vySe naklad

§4

Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle ¥cného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji

a) opravy jednotlivych vrchnictasti podlah, opravy podlahovych krytin a \§my prahi a list,

b) opravy jednotlivychtasti dveéi a oken a jejich saasti, kovani a klik, vyrny zamk véetns
elektronického otevirani vstupnich diveytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u okeasahujicich do
vhitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vyminy elektrickych koncovych #&eni a rozvodnych #&eni, zejména vypika, zasuvek,
jisti¢t, zvonki, domacich telefan zasuvek rozvaddatovych siti, signalanalogového i digitalniho
televizniho vysilani a vysmy zdroji swtla v oswtlovacich Elesech, opravy z&eni pro pijem satelitniho
televizniho vysilani, opravy audiovizualnichizani slouzicich k otevirani vchodovych tiwvio domu,
opravyridicich jednotek a spita ventilace, klimatizace a centralniho vyséaopravy elektronickych
systénli zabezp&eni a automatickych hlasi pohybu,

d) vymeny uzaviracich ventilu rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzéu pro byt,

e) opravy a vyminy uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkimyniho uzagru pro byt, vynény
sifona a lap&u tuku,

f) opravy a certifikace bytovychdfidel podle zdkona o metrologii neba‘zeni pro rozdlovani néklad na
vytapini a opravy a certifikace bytovych vodsma teplé a studené vody, opravy htdéispozaru a hlasi
koure, opravy regulatdrprostorové teploty u systénvytapsni umozujicich individualni regulaci teploty,
g) opravy vodovodnich vytdk zapachovych uzévek, odsavai par, digestti, misicich baterii, sprch,
ohrivati vody, bideti, umyvadel, van, vylevek ez, splachovai, kuchyiskych sporak, peicich trub,
varicu, infraz&ica, kuchyiskych linek, vestatnych a pistawnych skini,



h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a giekt, kodovodi, kothi etdZového topeni na eléku, kapalna
a plynna paliva, kawvodi a uzaviracich a reguaich armatur a ovladacich termostataZzoveho topeni;
nepovazuji se vSak z& npravy radiatar a rozvod Ustedniho topeni,

i) vymeény drobnych sotasti gredneta uvedenych v pismenech g) a h).

§5

Drobné opravy podle vyse nakladt

Podle vySe nakladse za drobné opravy povaZzuji dalSi opravy byha pybaveni a vysmy jednotlivych
predmett nebo jejich sokasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize nakgednu opravu népsahneastku
1000 K&. Provadi-li se na tézeei nekolik oprav, které spolu souvisejicasow na sebe navazuiji, je
rozhodujici sotet naklad na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jidéady spojené s opravou se
do n&klad na tuto opravu nezapibavaji a hradi je ndjemce.

§6

Ro¢ni limit nakladi

(1) Presahne-li sotet naklad za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalamidarocecastku rovnajici se
100 K&/m? podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kadimich roce se nepovaZzuiji za drobné opravy.
(2) Podlahovou plochou bytu se préely tohoto n&zeni rozumi satet podlahovych ploch bytu a vSech
prostofi, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pbfgou uzivany vyhradmajemcem bytu;
podlahova plocha sklépkteré nejsou mistnostmi, a podlahova plocha ldélkiodzii a teras se zagitava
pouze jednou polovinou.

8§87

Uc¢innost

Toto nd&izeni nabyva &innosti dnem 1. ledna 2016.
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