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SMLOUVA  O  NÁJMU  BYTU

Vlastník domu  :


Nájemce

Uzavřeli dnešního dne tuto smlouvu o nájmu bytu:

I.

Předmětem smlouvy je nájem bytu č. …, o velikosti …, v …. nadzemním podlaží domu, který je 
ve vlastnictví shora uvedeného bytového družstva /specifikace je uvedena v evidenčním listě / . Nájemce prohlašuje , že je řádně seznámen s technickým stavem užívaného bytu, který je v tomto stavu do nájmu předáván.

II.

Vlastník přenechává výše uvedený byt do nájmu s účinností ode dne …. Právo nájmu je podmíněno členstvím nájemce v tomto družstvu. Ukončením členství nájemce v tomto družstvu právo nájmu bytu zaniká. Převod práva nájmu bytu v návaznosti na nabytí členského podílu zůstavitele  a na převod členství nebo v návaznosti  na vznik členství z jiných důvodů se řídí stanovami družstva.

III.

S nájemcem budou byt užívat  /včetně příbuzenského poměru /: ---

  IV.

Nájemce se zavazuje , že bude vlastníku platit prostřednictvím správce předepsané nájemné a zálohy za služby ve výši stanovené rozpisem dle evidenčního listu, který je nedílnou součástí této smlouvy , s tím , že evidenční list bude průběžně aktualizován v souladu s obecně závaznými předpisy, stanovami družstva a rozhodnutími orgánů družstva.

V.

Úhrady dle bodu IV. této smlouvy jsou splatné do konce běžného kalendářního měsíce na účet vedený  ……………………………………………………………………………….., var.symbol = číslo domu + číslo bytu, t.j. ………….….

VI.

Úhrady za služby placené zálohově vlastník nájemci prostřednictvím správce vyúčtuje nejpozději do dvou měsíců po obdržení poslední zúčtovatelné faktury za zúčtovatelné období. Účtování ostatních plateb bude předloženo shromážděním delegátů schvalujícímu hospodaření družstva .

VII.

Nájemce se zavazuje , že byt bude užívat výhradně k bydlení.  Nájemce je povinen umožnit vlastníku přístup do bytu za účelem kontroly dodržování ustanovení této smlouvy, jakož i za účelem provedení prací nezbytných pro údržbu a opravy domu.

VIII.

Nájemce není oprávněn přenechat předmětný byt nebo jeho část do podnájmu třetí osobě bez písemného souhlasu vlastníka. Porušení této povinnosti je důvodem pro zrušení smlouvy s nájemcem bytu.

IX.

Nájemce může provádět změny stavebního či dispozičního charakteru v bytě pouze s písemným souhlasem vlastníka . Souhlas vlastníka nenahrazuje rozhodnutí stavebního úřadu.Úpravy bytových prostor provádí nájemce na vlastní náklady a nese za ně odpovědnost.

X.

Nájemce je povinen hradit veškeré opravy související s užíváním bytu a další náklady spojené s jeho údržbou, a to ve smyslu stanov a směrnic družstva

XI.
Nájemce je povinen byt a další prostory příslušející k němu užívat v souladu s touto smlouvou, stanovami družstva,  směrnicemi družstva, rozhodnutími orgánů družstva a obecně závaznými právními předpisy tak, aby nenarušoval práva a oprávněné zájmy ostatních nájemců v domě.

XII.

Vlastník může písemně vypovědět smlouvu o nájmu bytu jestliže :

a) nájemce užívá předmětný byt v rozporu s touto smlouvou

b) nájemce nebo osoby, které s ním užívají byt přes písemné upozornění hrubě narušují klid, pořádek a dobré mravy v domě

c) nájemce přenechá byt nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu vlastníka

d) nájemci skončilo členství v družstvu

e) došlo k naplnění ustanovení § 710 a 711 občanského zákoníku.

Nájemce  může písemné vypovědět smlouvu o nájmu bytu jestliže :

a) předmětný byt se stane bez jeho zavinění nezpůsobilým ke smluvenému užívání

b) vlastník hrubým způsobem porušuje své povinnosti vyplývající z této smlouvy

c) vystoupí nebo je vyloučen z družstva.

XIII.

V případě zániku práva nájmu bytu se nájemce zavazuje  byt vyklidit stejně jako všechny prostory užívané k předmětnému bytu a předat jej se vším vybavením a technickým zařízením ve stavu v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

XIV.

Pokud tato smlouva nestanoví jinak, platí příslušná ustanovení občanského zákoníku a obecně závazných právních předpisů.

V Praze dne : ………………..

…………………………          

……………………………………………..…………                              Nájemce
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