NÁJEMNÍ  SMLOUVA č.  …
Pronajímatel:


se sídlem:



zastoupený:



IČ:




bankovní spojení:


zapsané:




/dále jen pronajímatel/

a

Nájemce:



se sídlem/bytem:


IČ/datum narození:




telefon:




/dále jen nájemce/

uzavřeli dnešního dne, měsíce a roku podle ustanovení z. č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor tuto

nájemní smlouvu

Čl. I

Předmět,  účel nájmu
1. Pronajímatel jako vlastník nemovitostí ………………………………, tj. staveb včetně pozemků, na nichž jsou stavby umístěny, č.parc. ….. až ……, zaps. na LV č. …, vedeného u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, pronajímá touto smlouvou nájemci prostory umístěné v domě čp. …, v ... nadzemního podlaží, počet místností … o výměře …. m2, a to pro účely ……………
2. Dále v souvislosti s nájmem bude pronajímatel poskytovat tyto služby:

· ………………..
· ………………..

3. Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav prostor a že je v tomto stavu přebírá. O předání a převzetí prostor uvedených v odst. 1 tohoto článku bude smluvními stranami pořízen písemný Protokol o předání a převzetí prostor, podepsaný oběma smluvními stranami.
Čl. II

Doba nájemního vztahu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou, která počíná běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po dni doporučení písemné výpovědi druhé straně. V případě, že důvodem výpovědi ze strany nájemce je podstatné porušení smlouvy uvedená níže, zkracuje se výpovědní doba na 1 měsíc.

2. Strany jsou oprávněny vypovědět smlouvu i bez udání důvodu.

3. Za podstatná porušení smlouvy se považuje:

a) nezaplacení nájemného a úhrad za služby do 30-ti dnů od jejich splatnosti, a to ani po upozornění na tuto skutečnost pronajímatelem, pokud nebylo předem dohodnuto jinak,

b) porušování domovního řádu, bezpečnostních a požárních předpisů, ačkoliv byl nájemce na tuto skutečnost upozorněn a přes opakovanou výzvu nesjednal nápravu,

c) provádění stavebních úprav prostoru bez souhlasu pronajímatele; k případné žádosti nájemce je pronajímatel povinen se vyjádřit do 20-ti dnů po jejím doručení,

d) provede-li nájemce stavební úpravy v rozporu se stavebním zákonem a ostatními obecně závaznými předpisy a závady neodstraní i přes písemné upozornění pronajímatele na tuto skutečnost,

e) sjednání podnájmu prostoru ve prospěch další osoby bez souhlasu pronajímatele,

f) porušení povinností stanovených v části IV. a VI. této smlouvy.

4. Ke dni skončení nájmu je nájemce povinen protokolárně předat pronajímateli prostory ve stavu, v jakém byly převzaty, s přihlédnutím k obvyklé míře opotřebení a schváleným úpravám. Pokud nájemce nedodrží tuto povinnost, je pronajímatel oprávněn nechat na náklady a nebezpečí nájemce tyto prostory vyklidit, kdykoliv po uplynutí 7 kalendářních dnů ode dne, kdy povinnost předání prostor vznikla.

Čl. III

Výše, splatnost a způsob platby  nájemného

1. Nájemné se stanovuje dohodou smluvních stran takto:

a) … m2 za … Kč/m2/rok, tj. celkem …. Kč

b) … m2 za … Kč/m2/rok, tj. celkem …. Kč

2. Roční zúčtovatelné zálohy za služby:

a) ústřední vytápění




…………….
b) TUV





…………….

c) SV





…………….

d) úklid společných prostor a chodníků


…………….

e) používání kontejnerů na odpad a odvoz odpadu    
…………….

f) elektrická energie pro společné prostory 

…………….

g) používání výtahu




…………….

h) nezúčtovatelná platba za používání sociálního zařízení
…………….

3. Čtvrtletní úhrada činí celkem ………..Kč.

4. Dodávku elektrické energie si nájemce zajistí s PRE na vlastní náklady.

5. Nájemce složí ke dni účinnosti smlouvy na výše uvedený účet pronajímatele kauci ve výši nájemného a sjednaných záloh za poskytované služby za dva měsíce. Pronajímatel může kauci použít k úhradě nedoplatků nájemného, smluvních pokut, úroků z prodlení, doplatků za poskytnuté služby a náhrad škod, které na pronajatých prostorách nájemce způsobil. Kauce bude pak zúčtována ke dni ukončení nájemního vztahu.

6. Nájemce je povinen za rok, v němž tato smlouva nabyla účinnosti a za poslední rok platnosti této smlouvy zaplatit pouze poměrnou část ročního nájemného a služeb, pokud nájemní vztah netrval celý rok.

7. Roční zúčtovatelné zálohy za služby budou pronajímatelem zúčtovány pravidelně, nejméně jednou ročně, a případné přeplatky či nedoplatky budou mezi stranami vyrovnány na základě zvláštních faktur se splatností do 14-ti dnů.

8. V případě změn cen shora uvedených služeb si pronajímatel vyhrazuje právo na úpravu stanovených částek v souladu s obecně závaznými právními předpisy.

9. Nájemné /včetně služeb/ je stanoveno za kalendářní čtvrtletí a je splatné vždy do každého 5-tého dne druhého měsíce příslušného čtvrtletí. Bude-li nájemní smlouva uzavřena v daném kalendářním čtvrtletí po době splatnosti nájemného, bude nájemné za zbývající část čtvrtletí včetně zálohy za služby zaplaceno spolu s kaucí. Nájemné a zálohy za služby se hradí jednou částkou.

10. Nájemné bude nájemcem hrazeno na výše uvedený účet pronajímatele.

11. Sjednané nájemné podle odst. 1 tohoto článku se každoročně zvýší o index spotřebitelských cen, vyhlášený ČSÚ za uplynulý rok. Přizpůsobení smluvní ceny nájemného se provádí vždy s účinností od 1. ledna každého následujícího roku.

12. Nájemce bere na vědomí, že ceny poskytovaných služeb stanovených zálohově budou rozúčtovány v souladu s obecně platnými předpisy. Spotřebovanou elektrickou energii si nájemce na základě smlouvy, kterou je povinen uzavřít s rozvodnými závody ke dni vzniku této smlouvy, hradí sám.

Čl. IV
Investice a vnitřní úpravy

1. Provádět stavební úpravy, zejména ty, na něž je třeba stavební povolení nebo ohlášení, je nájemce oprávněn pouze po písemném souhlasu pronajímatele a při dodržení povinnosti podle stavebního zákona a předpisů souvisejících.

2. Náklady na běžnou údržbu a opravy si hradí nájemce. 

3. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu jakýchkoliv oprav k provozuschopnosti pronajatých prostor; v případě nesplnění této povinnosti je nájemce povinen hradit škodu, která tímto vznikla.

4. Nájemce je oprávněn provádět změny na pronajatých prostorách pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. 
5. Nájemce není oprávněn požadovat po pronajímateli úhradu nákladů vynaložených na změny provedené se souhlasem pronajímatele na pronajatých prostorách. Smluvní strany se dále dohodly, že nájemce se výslovně vzdává svého práva požadovat od pronajímatele po ukončení této smlouvy protihodnotu toho, o co se zvýšila hodnota pronajatých prostor v důsledku změn provedených nájemcem se souhlasem pronajímatele ve smyslu § 667 odst. 1 poslední věta zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník. Odchylná dohoda smluvních stran ohledně nároku nájemce na protihodnotu za zhodnocení pronajatých prostor v souvislosti s provedenými změnami bude upravena formou písemného dodatku k této smlouvě.

Čl. V

Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen zabezpečovat řádné plnění služeb, jejichž poskytování je s užíváním pronajatých prostor spojeno; pronajímatel však neodpovídá za nedostatky na poskytovaných službách, jejichž dodávky a kvalita nemohou být pronajímatelem ovlivněny.

2. Pronajímatel je povinen zajistit komplexní údržbu a schůdnost přístupových cest k pronajatým prostorám.

3. Pronajímatel je oprávněn vstoupit do pronajatých prostor po předchozím oznámení nájemci v provozní době nájemce za účelem kontroly stavu pronajatých prostor. V případě nebezpečí vzniku škody na majetku nebo zdraví osob je pronajímatel oprávněn vstoupit do pronajatých prostor kdykoli a bez předchozího oznámení a provést opravu.

Čl. VI
Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je oprávněn a povinen užívat pronajaté prostory řádně a jen k účelu, který byl dohodnut v této smlouvě. Při užívání pronajatých prostor je nájemce povinen počínat si tak, aby nerušil či neobtěžoval (např. hlukem, zápachem) pronajímatele, ostatní nájemce či třetí osoby. 
2. Nájemce se zavazuje řídit se domovním řádem a dodržovat v plném rozsahu veškeré předpisy vztahující se k nájmu včetně předpisů hygienických, bezpečnostních, požárních, ekologických aj. a nést odpovědnost za porušení těchto předpisů, včetně povinnosti uhradit sankce, které za porušení těchto předpisů budou uloženy příslušnými státními orgány nebo orgány obce. 

3. Nájemce je povinen chránit pronajaté prostory před poškozením nebo jakýmkoliv zničením.
4. Nájemce je povinen v pronajatých prostorách provádět běžnou údržbu a drobné opravy a odstraňovat závady či poškození, které způsobil nájemce či třetí osoby, kterým nájemce umožnil přístup do pronajatých prostor.
5. Nájemce odpovídá pronajímateli za škodu, která by vznikla v pronajatých prostorách činností nájemce, nebo působením věcí v pronajatém prostoru umístěných.
6. Nájemce je povinen udržovat v provozuschopném stavu protipožární zařízení a přístroje. Dále je povinen předložit pronajímateli, resp. správci závěry všech technických revizí a revizí v oblastech bezpečnosti, hygieny a požární ochrany, které v prostoru po dobu trvání nájemního vztahu budou provedeny.

7. Nájemce je povinen zpřístupnit prostory osobám pověřeným pronajímatelem, a to kdykoli na požádání odpovědného zástupce pronajímatele za účelem kontroly dodržování ustanovení této nájemní smlouvy, za účelem revizí, údržby nebo oprav prováděných pronajímatelem nebo pověřenou osobou nebo k provádění odečtů TÚV a SV.

8. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli změnu adresy trvalého pobytu včetně telefonního spojení, nebo změnu nebo ztrátu způsobilosti k provozování činnosti, pro kterou byly prostory pronajaty, a to nejpozději do 8 dnů od vzniku této změny.
9. Nájemce je povinen označit prostory v souladu s příslušnými ustanovením z. č. 455/1991 Sb., živnostenský zákon, a to firemním označením přiměřené velikosti.
10. Nájemce odpovídá za odcizení, zničení nebo jiné znehodnocení věcí nacházejících se v pronajatých prostorách, a je proto oprávněn vlastními prostředky úměrně zabezpečit ochranu svého majetku v těchto prostorách.
11. Po skončení nájemního vztahu se nájemce zavazuje odevzdat pronajímateli pronajaté prostory v neporušeném  s přihlédnutím k běžnému opotřebení a schváleným úpravám, a to nejpozději následující den po ukončení nájemní smlouvy. 
Čl. VII
Podnájem

Nájemce má právo přenechat pronajaté prostory nebo jejich část do podnájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

Čl. VIII
Sankce

1. V případě, že nájemné včetně úhrad za služby nebude uhrazeno včas a ve sjednané výši, je nájemce povinen platit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,03 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení. 

2. V případě, že nájemce bude v prodlení s vyklizením a předáním prostor dle čl. VI odst. 11, je povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 100 ,- Kč za každý den prodlení.

3. Vyúčtovanou sankci je nájemce povinen zaplatit do 14-ti kalendářních dnů ode dne doručení vyúčtování.

Čl. IX
Prohlášení

1. Pronajímatel prohlašuje, že ke dni uzavření smlouvy mu nejsou známy žádné vady prostor tvořících předmět nájmu podle této smlouvy, na které by měl nájemce zvláště upozornit.

2. Nájemce bere na vědomí, že na základě smlouvy o předání a převzetí domu do správy bude správce vykonávat některá práva spojená s vlastnictvím předmětu nájmu. Správce není však oprávněn uzavírat dodatky k této nájemní smlouvě, ani ji vypovědět.

Čl. X
Právo smlouvy

Veškerá práva a povinnosti vyplývající z nájemního vztahu se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a dalšími obecně závaznými předpisy.

Čl. XI
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva je vyhotovena ve třech výtiscích, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom a jeden výtisk obdrží správce. Platnosti tato smlouva nabývá dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Smluvní strany se dohodly, že práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy budou použity i na jejich vzájemné vztahy vzniklé ke dni 1. 3. 2011.
2. Tuto smlouvu lze vypovědět, měnit nebo doplňovat pouze písemnými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci obou smluvních stran.
3. Tato smlouva nahrazuje nájemní smlouvu uzavřenou smluvními stranami dne …..ve znění všech dodatků.
4. Účastníci této smlouvy po jejím přečtení výslovně prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že byla sepsána podle úplných a pravdivých podkladů, dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho účastníci/zástupci připojují své vlastnoruční podpisy.

V Praze dne 







V Praze dne
………………………… 







………………………….

pronajímatel







nájemce

1
3

