Smlouva o převodu bytové jednotky
uzavřená v souladu s ustanovením § 588 a násl., zákona č. 40/1964 Sb. (občanský zákoník) ve znění pozdějších předpisů a zákona č. 72/1994 Sb. (zákon o vlastnictví bytů) ve znění pozdějších předpisů

___________________________________________________________________________

Níže uvedeného dne, měsíce a roku smluvní strany:
Vlastník……………………………………………………………………………………………………………………., se sídlem ………………………………………………………………………………………………………………….
IČ: ……………………., zapsané v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl …., vložka ……, jednající …………..…………………., předsedou družstva                           a …………………………………………………………., místopředsedou družstva
/na straně jedné jako „Převodce“/

a

pan/paní/manželé                         

r.č. ………………………., bytem ………………………………………………………………………………………..
/na straně druhé jako „Nabyvatel“/

uzavřely tuto 

Smlouvu o převodu bytové jednotky
čl. I

Úvodní ustanovení

1) Převodce prohlašuje, že na základě kupní smlouvy ze dne ……………., kdy vklad práva z této smlouvy do katastru nemovitostí byl proveden s právními účinky ke dni …………., nabyl do svého vlastnictví nemovitosti, a to dům č.p. …., část obce ………, objekt bydlení – památkově chráněné území, stojící na pozemku p.č. …., k.ú. ……. (Budova) a pozemek p.č. …., zastavěná plocha a nádvoří o výměře …….. m2, na kterém stojí shora specifikovaný dům č.p. …., vše v k.ú. ……., obec Praha (Pozemek),
2)
Převodce dále seznámil Nabyvatele se skutečností, že svým Prohlášením vlastníka ze dne ………., přijatým jím na základě rozhodnutí jeho členské schůze ze dne ………. ve smyslu zákona č. 72/1994 Sb. (zákon o vlastnictví bytů),  vymezil ve shora uvedené Budově jednotky. Označené Prohlášení vlastníka je vedeno KP Praha pod č.j. …………………….
3)
Převodce prohlašuje, že shora specifikovaným Prohlášením vlastníka jím byla rovněž vymezena bytová jednotka spolu s k ní přináležejícím spoluvlastnickým podílem na Budově a Pozemku, jak je tato specifikována v čl. II  této smlouvy.
4)
Účastníci shodně konstatují, že Nabyvatel je členem družstva Převodce s jedním podílem, a že ze strany Převodce byly splněny veškeré podmínky kladené převodu dle této smlouvy zák. č. 72/1994 Sb., kdy zejména byla splněna nabídková povinnost ve smyslu ust. § 22 zák.č. 72/1994 Sb.
čl. II
Předmět převodu

1) Předmětem převodu dle této smlouvy mezi jejími účastníky je bytová jednotka č. ………..,  o celkové výměře ……… m2, nacházející se v …….. nadzemním podlaží (….. patro) budovy č.p. ……., část obce …….., stojící na pozemku p.č. ……, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k.ú. …….., obec Praha, pod adresou ……………………………………..a spoluvlastnický podíl na Pozemku.
2) Vlastnické právo Převodce k označené jednotce, bytu, je zapsáno na LV č. ……… vedeném Katastrálním úřadem pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha pro k.ú. ……, obec Praha.
3) Převáděná jednotka se sestává ze …….. obytných místností, kuchyně a příslušenství, skládajícího se ze …..

K jednotce náleží vnitřní příčky, dveře, okna a vstupní dveře pro byt a vnitřní nenosné vodorovné konstrukce - podlaha. K jednotce dále přináleží sklep č. …….. umístěný v suterénu domu.
4) Výměra jednotky:

podlahová plocha



m2

sklep



  
m2 
Celková započitatelná podlahová plocha jednotky je ……….. m2.

5) Jednotka je vybavena:
rozvody vody, elektřiny, kanalizace, slaboproudými rozvody, hlavními uzávěry vody a elektrickými jističi pro byt, lokálním plynovým topením, el. sporákem, elektrickým bojlerem, kuchyňskou linkou.
6)
K vlastnictví výše uvedené bytové jednotky č. …./….., bytu, se váže spoluvlastnický podíl v rozsahu ………… na Pozemku, jenž je předmětem převodu dle této smlouvy, dále spoluvlastnický podíl na společných částech budovy č.p. …., objekt bydlení, část obce ……, postavené na pozemku parc.č. ….., vše v k.ú ……, obec Praha /dále jen „Budova“/. Tento spoluvlastnický podíl na Budově se váže k  vlastnictví jednotky a nemůže být samostatným předmětem převodu. ( …. uvedené dále také jako Jednotka)
4) Společnými částmi Budovy jsou:


- společné prostory o rozloze ……….. m2


- základy včetně izolací, obvodové a nosné zdivo, hlavní stěny, průčelí


- střecha včetně klempířských prvků, komínových těles s hromosvodem, STA včetně jeho       


   rozvodů



- hlavní svislé a vodorovné konstrukce


- schodiště, okna a dveře u společných částí


- vchod, chodby, schodišťové prostory


- rozvody vody, kanalizace, plynu, elektřiny včetně přípojek  a rozvodnic

- domovní elektroinstalace, rozvod telekomunikací


- venkovní úpravy, zpevněné plochy

5)
Části Budovy společné vlastníkům jen některých jednotek nejsou v Budově vymezeny.

čl. III
Převod Jednotky 

1) Převodce touto smlouvou  p ř e v á d í  do výlučného vlastnictví Nabyvatele v čl. II této smlouvy specifikovanou bytovou jednotku číslo 1885/…….., byt, o celkové výměře ………. m2, nacházející se v   …………nadzemním podlaží budovy č.p. ….., část obce ……., stojící na pozemku parc.č. ….., vše v k.ú. ……., obec Praha, a to se všemi součástmi a příslušenstvím, sklepem, vnitřním vybavením, dále spoluvlastnický podíl na Pozemku v rozsahu ………………, spolu se spoluvlastnickým podílem na společných částech Budovy v rozsahu přináležejícím označené jednotce, tak jak on sám tuto jednotku vlastnil a užíval a Nabyvatel tuto jednotku č. ……., byt, včetně spoluvlastnického podílu na Pozemku  v rozsahu ……….. do svého výlučného vlastnictví  p ř i j í m á.
2) V souvislosti s převodem shora specifikované jednotky je dále předmětem převodu dle této smlouvy spoluvlastnický podíl v rozsahu ………….. na společných částech Budovy.

čl. IV

Cena

1) Účastníci shodně konstatují, že shora specifikovaná Jednotka je mezi nimi touto smlouvou převáděna bezplatně, kdy toto ujednání účastníků již odpovídá předchozímu řádnému uhrazení všech anuitních splátek Nabyvatelem Převádějícímu, hrazených na základě závazku přijatého jím v souvislosti s  jeho členstvím v družstvu Převodce. 
2) Strany berou na vědomí, že o hodnotu předmětu převodu se snižuje hodnota členského podílu nabyvatele.

VI.

Ostatní ujednání

1) Strany shodně konstatují, že k předání a převzetí převáděné Jednotky mezi nimi nedojde v návaznosti na stávající užívání Jednotky Nabyvatelem. Nabyvateli je tak stav předmětu převodu dle této smlouvy znám a v tomto stavu předmět převodu přijímá.

2) Převodce konstatuje, že Jednotka není jím samostatně pojištěna proti možnému nebezpečí vzniku majetkové škody.
3) Nebezpečí vzniku škody na převáděné Jednotce přechází z Převodce na Nabyvatele okamžikem dne podání návrhu na vklad práv z této smlouvy do katastru nemovitostí.
4) Převodce prohlašuje, že převáděná Jednotka (a s ní související spoluvlastnický podíl na Budově) nemá žádné právní vady, zejména že na ní neváznou žádné dluhy, věcná práva včetně zástavního práva, ani jiné právní povinnosti. Na Nabyvatele tak přechází převáděná Jednotka bez jakýchkoliv dluhů, břemen nebo jiných omezení, vyjma v této smlouvě konstatovaných.
5) Převodce prohlašuje, že z titulu jeho úkonů neexistují žádné jiné smlouvy či dohody s třetími osobami, které by ohledně předmětu této smlouvy zakládaly výše uvedená práva, jež dosud nejsou zapsána v katastru nemovitostí, pokud se tam zapisují, a ani nejsou u příslušného katastrálního úřadu ohledně předmětu převodu z této smlouvy podány žádné návrhy, o nichž dosud nebylo rozhodnuto. 
6) Převodce se zavazuje, že do dne vkladu vlastnického práva ve prospěch Nabyvatele podle této smlouvy nezřídí ve prospěch třetích osob žádná výše uvedená práva a ani jinak předmět převodu dle této smlouvy nezatíží.
7) Stejně tak Převodce prohlašuje, že počínaje dnem podpisu této smlouvy neučiní žádný úkon, který by zakládal právní či jiné vady převáděné Jednotky.

8) Strany berou na vědomí, že s převáděnou Jednotkou, v rozsahu odpovídajícím přináležejícímu spoluvlastnickému podílu na Budově, přechází na Nabyvatele rovněž i všechna práva a závazky vztahující se k Budově, jejím společným částem a k pozemku, na kterém Budova stojí. 

9) Nabyvatel bere na vědomí, že s vlastnictvím Budovy a tedy i převáděné Jednotky jsou vedle uvedeného nájmu Pozemku spojeny tyto přecházející závazky k dodavatelům služeb a medií:
-
právo na odvoz odpadků – Pražské služby a.s.

-
právo odebírat pitnou vodu – Pražské vodovody a kanalizace a.s.

-
právo odebírat plyn – Pražská plynárenská a.s.
-
právo odebírat elektrickou energii – Pražská energetika a.s.

10)
Nabyvatel dále bere na vědomí, že Budova je pojištěna u …………………. a její správa je na základě mandátní smlouvy o správě nemovitostí ze dne ……………….. zajišťována ………………………………………………., místem podnikání …………………………………………
čl. VII

1) Smluvní strany se zavazují, že současně s podpisem této smlouvy vzájemně podepíší       i návrh na vklad vlastnického práva k převáděné Jednotce ve prospěch Nabyvatele do katastru nemovitostí.

2) Správní poplatky spojené se zápisem vlastnického práva Nabyvatele do katastru nemovitostí nese Nabyvatel.
3) Smluvní strany se zavazují, že každá vyvine veškeré úsilí, které lze na ní rozumně požadovat, směřující k tomu, aby došlo bez zbytečného odkladu ke vkladu práv dle této kupní smlouvy do katastru nemovitostí.

čl. VIII

Závěr

1) Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvními stranami. 

2) Vlastnické právo k  Jednotce nabude Nabyvatel se všemi právy a povinnostmi dnem povolení vkladu jeho vlastnického práva do katastru nemovitostí, přičemž právní účinky vkladu vlastnického práva připadnou na základě rozhodnutí o povolení vkladu vlastnického práva na den, ve kterém bude návrh na vklad vlastnického práva dle této smlouvy doručen příslušnému katastrálnímu úřadu. 

3) Schematické půdorysy podlaží Budovy s vyznačením polohy vymezených jednotek a Pozemku a společných prostor je přílohou této Smlouvy č. 1.

4) Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva vyjadřuje jejich pravou vůli. Dále prohlašují, že tato smlouva nebyla uzavřena pod nátlakem nebo v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz své pravé a svobodné vůle smluvní strany připojují k této smlouvě své podpisy k ověření. 

5) Tato Smlouva se pořizuje v čtyřech vyhotoveních, která budou účastníky podána spolu s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí příslušnému katastrálnímu úřadu.
V Praze dne: ……………………….

Převodce:







Nabyvatel:

______________________________



______________________
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